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Ι.  Мета та завдання  Програми
Програма сприяння збереженню та оновленню спільного майна багатоквартирних будинків на території Зміївської міської територіальної громади на 2025-2026 роки (далі – Програма) розроблена з метою комплексного розвитку житлово-комунального господарства територіальної громади, збереження та належного утримання житлового фонду, стимулювання та підтримка ініціатив співвласників багатоквартирних будинків в оновленні спільного майна на умовах співфінансування за рахунок коштів бюджету Зміївської міської територіальної громади та коштів співвласників багатоквартирних будинків. 

Програму розроблено відповідно до Цивільного кодексу України, Бюджетного кодексу України, Житлового кодексу України, законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку», «Про органи самоорганізації населення».

Виконання Програми дасть змогу:

· забезпечити реалізацію державної політики у сфері житлового господарства;

· зменшити до рівня експлуатаційної безпеки знос основних фондів у житловому комплексі;

· покращення умов проживання мешканців та покращення технічного стану житлових будинків населених пунктів Зміївської міської територіальної громади;

· створити прозорий механізм взаємодії органів місцевого самоврядування, підприємств та громадськості, спрямований на вирішення проблемних питань у сфері житлового господарства.

Програма визначає основні заходи забезпечення схоронності житлового фонду населених пунктів Зміївської міської територіальної громади на 2025-2026 роки.

Реалізація Програми передбачає здійснення наступних завдань для досягнення поставлених цілей:

· залучення мешканців багатоквартирних будинків до спільного утримання майна;

· реконструкція, капітальний, поточний ремонт житлового фонду, технічне переоснащення приміщень або їх частин;
· термомодернізація житлового фонду.

II. Склад проблем та напрямки їх вирішення
Житловий фонд Зміївської міської територіальної громади складає:

Понад 80% житлових будинків знаходяться в експлуатації більше 30 років, 20% багато-поверхових будинків знаходяться в експлуатації від 50 до років. В 50% будинків відсутні підвальні приміщення. Трубопроводи внутрішньо-будинкових мереж проходять в технічних підвалах. На стінах спостерігаються тріщини, руйнування цегляної кладки, руйнування пілястрів, карнизів та балконних козирків, незадовільний технічний стан безпосередньо балконів. Близько 15% житлових будинків відносяться до застарілого житлового фонду. В 40% будинків ремонт «м’якої» покрівлі не проводився більш 20 років. 

Багатоквартирний житловий фонд територіальної громади потребує капітального ремонту по основним конструктивним елементам.

Потрібно виконати:

– капітальний ремонт покрівель – 65 будинків;

– капітальний ремонт або реконструкцію внутрішньо-будинкових інженерних комунікацій – 87 будинків;

– капітальний ремонт, модернізацію, експертно-технічне обстеження ліфтів – 6 од;

– ремонт фасадів – понад 40 будинків;

– капітальний ремонт козирків вхідної групи під’їздів – 85 будинків.

Також потребують вирішення питання, які стосуються забезпечення доступності людей з обмеженими фізичними можливостями та інших маломобільних груп населення до житлових будинків. Враховуючи пропозиції представників громадських організацій, людей з інвалідністю, необхідно проводити облаштування елементами доступності (пандусами, поручнями) багатоквартирних будинків, придбання та встановлення підйомників.

Фасади будівель потребують відновлення у зв’язку із незадовільним станом архітектурних елементів.

Потребують встановлення/відновлення системи протипожежного захисту будинків підвищеної поверховості .

У зв’язку із численними зверненнями громадян щодо незадовільного стану основних конструктивів житлових будинків та неспроможності співвласників за власні кошти проводити капітальні ремонти спільного майна необхідно передбачити в Програмі кошти на ремонтні та аварійно – відновлювальні роботи.

Для прискорення самоорганізації Співвласників багатоквартирних будинків щодо самостійного утримання своєї спільної власності та проведення ремонтних робіт необхідно створити дієвий та прозорий механізм фінансової підтримки мешканців багатоквартирних житлових будинків, які беруть на себе відповідальність за утримання спільного майна.

III. Учасники Програми
Учасниками Програми (далі - учасники) є співвласники багатоквартирного будинку (далі - Співвласники) або об’єднання співвласників багатоквартирного будинку (далі - ОСББ).

Уповноваженим представником Співвласників (далі – Уповноважена особа) може бути юридична або фізична особа, яка обрана зборами співвласників багатоквартирного будинку (у якому не створено в установленому порядку ОСББ), зокрема, управитель, статус якої підтверджується рішенням (протоколом) зборів співвласників, або правління ОСББ, або представник органу самоорганізації населення (будинкового комітету), яким надано повноваження представляти інтереси власників квартир та нежитлових приміщень багатоквартирного будинку у відносинах з органами місцевого самоврядування, державної казначейської служби України, підприємствами, установами, організаціями усіх форм власності, здійснювати будь-які платежі, а також усі інші дії, пов’язані з проведенням ремонту (реконструкції, технічного переоснащення приміщень тощо) спільного майна багатоквартирного будинку, відповідно до вимог чинного законодавства.
ІV. Механізм реалізації заходів Програми у частині співфінансування 
1. Види ремонтних робіт багатоквартирних будинків, орієнтовний обсяг фінансування, базовий відсоток співфінансування Співвласників, джерела фінансування та відповідальний виконавець Програми визначається в Заходах, які є невід’ємним додатком до Програми.

2. Співфінансування робіт з капітального ремонту та реконструкції житлового будинку не проводиться, коли житловий будинок у відповідності до технічних висновків визначений непридатним для проживання.
3. Учасник в особі Уповноваженої особи подає до Зміївської міської ради звернення щодо участі в Програмі разом з протоколом загальних зборів Співвласників багатоквартирного будинку та розрахунком очікуваної вартості робіт та/або дефектним актом, в зверненні також зазначається згода на проведення робіт на умовах співфінансування та згода на внесення до закінчення ремонтних робіт на спеціальний рахунок відповідальному виконавцю Програми необхідної суми коштів для співфінансування робіт відповідно до базового відсотку, визначеного Програмою. В разі наявності до заяви додається проектно-кошторисна документація на виконання робіт з ремонту багатоквартирного житлового будинку з експертним звітом.
4. Протокол зборів Співвласників багатоквартирних будинків обов’язково повинен містити:

– згоду Співвласників на участь в Програмі на умовах співфінансування;
– визначення Уповноваженої особи Співвласників на участь у Програмі;

– визначення виду робіт для участі у Програмі;

– надання повноважень уповноваженому представнику Співвласників  (Уповноваженій особі) на представлення інтересів Співвласників щодо участі у Програмі, а саме: звертатися від імені Співвласників до Зміївської міської ради, до інших осіб щодо проведення ремонтних робіт у будинку, організовувати накопичення коштів для участі у Програмі щодо виконання робіт з ремонту конструктиву будинку на умовах співфінансування та/або виготовлення проектно-кошторисної документації, у тому числі відкривати спеціальні рахунки в фінансових установах для накопичень; представляти Співвласників у питаннях, пов’язаних із проведенням та завершенням ремонтних робіт (у тому числі при підписанні актів виконаних робіт та здачі об’єкта в експлуатацію), укладати від імені Співвласників договори про співробітництво з відповідальним виконавцем Програми та інші угоди, що передбачають заходи з спільного утримання багатоквартирного будинку.
Протокол може містити інші положення, зокрема, спосіб визначення дольової участі кожного Співвласника (суми коштів, що вноситься Співвласниками на умовах співфінансування ремонтних робіт багатоквартирного житлового будинку та його прибудинкової території) для участі у Програмі, спосіб накопичення коштів Співвласників для участі у Програмі тощо.

5. Для виконання заходів Програми розпорядженням міського голови утворюється комісія, затверджується її персональний склад, повноваження та процедура розгляду документів. До повноважень комісії належить обстеження конструктивів багатоквартирних житлових будинків, формування списків багатоквартирних будинків, конструктиви яких потребують проведення ремонтних робіт, розгляд заяв Співвласників багатоквартирних будинків, доданих до заяви документів, розрахунок частки співфінансування для Співвласників багатоквартирних будинків із загальної суми витрат на проведення ремонтних робіт тощо.
6. Комісія перевіряє надані документи та проводить обстеження будинків щодо необхідності їх включення до списку багатоповерхових будинків, які потребують проведення ремонтних робіт, в термін до 20 календарних днів. Розгляд заяв та доданих до неї документів здійснюється в порядку черговості їх надходження. 

7. За результатами огляду Комісія формує список багатоповерхових будинків, які потребують проведення ремонтних робіт (далі – Списки), визначає обсяг ремонтних робіт та встановлює черговість багатоквартирних будинків.
8. Список затверджується рішенням виконавчого комітету Зміївської міської ради та оприлюднюється на офіційному сайті Зміївської міської ради.
9. Рішення виконавчого комітету про затвердження Списку є підставою для виготовлення проектно-кошторисної документації на проведення ремонтних робіт та відкриття відповідальним виконавцем Програми спеціального рахунку для внесення частки співфінансування Учасником Програми.
10. Якщо ремонтні роботи передбачають термомодернізацію місць загального користування, то на підставі висновку Комісії виконавчий комітет приймає рішення про виконання таких робіт за рахунок коштів бюджету територіальної громади без застосування частки співфінансування з боку Співвласників багатоквартирних будинків.
11. Після виготовлення проектно-кошторисної документації і отримання експертного висновку відповідальний виконавець Програми повідомляє міську раду про загальну суму коштів, необхідних для проведення ремонтних робіт, до якої включаються витрати на виготовлення проектно-кошторисної документації з експертним звітом, на проведення ремонтних робіт, на здійснення авторського та технічного нагляду, та інформує про відкриття спеціального рахунку для внесення частки співфінансування Учасником Програми.
12. Про згоду на проведення ремонтних робіт багатоквартирного будинку на умовах співфінансування за рахунок коштів бюджету територіальної громади та коштів Співвласників багатоквартирних будинків міська рада письмово повідомляє Уповноважену особу після затвердження Списку та виготовлення проектно-кошторисної документації на проведення ремонтних робіт. В повідомленні також зазначається сума коштів, яку необхідно внести Співвласниками багатоквартирного будинку відповідальному виконавцю Програми як співфінансування до підписання акту виконаних робіт.
13. Надання фінансової підтримки з бюджету Зміївської міської територіальної громади для проведення робіт за напрямами, визначеними у розділі V цієї Програми, здійснюється за наявності коштів в бюджеті територіальної громади та наявності проектно-кошторисної документації з експертним звітом щодо розгляду проектно-кошторисної документації на будівництво. 
14. Відповідальний виконавець Програми проводить закупівлю робіт з виготовлення проектно-кошторисної документації, робіт, передбачених проєктно-кошторисною документацією, послуг з авторського та технічного нагляду з урахуванням вимог законодавства про здійснення публічних закупівель.
15. Після завершення ремонтних робіт багатоквартирного будинку відповідальний виконавець Програми передає Уповноваженій особі технічну та іншу документацію щодо виконаних ремонтних робіт.
16. Співвласники будинків мають право на проведення капітального ремонту та реконструкції за передбаченим Програмою одним і тим напрямом робіт (видом робіт) за кошти міського бюджету 1 раз на 7 років. 

V. Напрями співфінансування Робіт
	№ з/п
	Види робіт
	Джерело

фінансування
	Умови співучасті
	Обґрунтування

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Капітальний ремонт основних конструктивів житлових будинків, які потребують невідкладного ремонту
	Кошти бюджету Зміївської міської територіальної громади, власні кошти співвласників будинку
	Кошти бюджету Зміївської міської територіальної громади на виготовлення проектно-кошторисної документації з експертним звітом, проведення ремонтних робіт, здійснення авторського та технічного нагляду

Кошти Співвласників будинку - базовий відсоток співфінансування Співвласників
	Проведення робіт у житлових будинках відповідно до технічних висновків та рекомендацій спеціалізованих проєктних організацій

	2.
	Капітальний ремонт системи водопостачання у багатоповерхових будинках
	Кошти бюджету Зміївської міської територіальної громади, власні кошти співвласників будинку
	Кошти бюджету Зміївської міської територіальної громади на виготовлення проектно-кошторисної документації з експертним звітом, проведення ремонтних робіт, здійснення авторського та технічного нагляду

Кошти Співвласників будинку - базовий відсоток співфінансування Співвласників
	Проведення робіт у зв’язку з фізичною зношеністю складових системи

	3.
	Капітальний ремонт системи водовідведення у багатоповерхових будинках
	Кошти бюджету Зміївської міської територіальної громади, власні кошти співвласників будинку
	Кошти бюджету Зміївської міської територіальної громади на виготовлення проектно-кошторисної документації з експертним звітом, проведення ремонтних робіт, здійснення авторського та технічного нагляду

Кошти Співвласників будинку - базовий відсоток співфінансування Співвласників 
	Проведення робіт у зв’язку з фізичною зношеністю складових системи

	4.
	Капітальний ремонт електроосвітлення та силової проводки у багатоповерхових будинках
	Кошти бюджету Зміївської міської територіальної громади, власні кошти співвласників будинку
	Кошти бюджету Зміївської міської територіальної громади на виготовлення проектно-кошторисної документації з експертним звітом, проведення ремонтних робіт, здійснення авторського та технічного нагляду

Кошти Співвласників будинку - базовий відсоток співфінансування Співвласників
	Проведення робіт у зв’язку з фізичною зношеністю 

	5.
	Капітальний ремонт вимощення у багатоповерхових будинках
	Кошти бюджету Зміївської міської територіальної громади, власні кошти співвласників будинку
	Кошти бюджету Зміївської міської територіальної громади на виготовлення проектно-кошторисної документації з експертним звітом, проведення ремонтних робіт, здійснення авторського та технічного нагляду

Кошти Співвласників будинку - базовий відсоток співфінансування Співвласників 
	Проведення робіт у зв’язку з фізичною зношеністю та руйнуванням

	6.
	Заміна віконних рам та підвіконних дошок з фарбуванням та встановленням нових приладів і склінням
	Кошти бюджету Зміївської міської територіальної громади
	Кошти бюджету Зміївської міської територіальної громади на виготовлення проектно-кошторисної документації з експертним звітом, проведення ремонтних робіт, здійснення авторського та технічного нагляду
	Проведення термомодернізації місць загального користування


VІ. Звітування та контроль щодо реалізації Програми

1. Після завершення Програми відповідальні виконавці Програми підводять підсумки, готують звіти, у яких зазначають суми витрачених коштів, опис проведених робіт по кожному об’єкту, кількість відремонтованих будинків та чисельність мешканців, які взяли участь у Програмі.

2. Контроль за виконанням Програми покладається на постійну комісію міської ради з питань житлово-комунального господарства, комунальної власності, надзвичайних ситуацій та ліквідації їх наслідків Звіти можуть подаватися для ознайомлення іншим постійним комісіям міської ради. 

3. Результати Програми висвітлюються для громадськості з метою заохочення мешканців та популяризації механізму співфінансування на офіційному сайті Зміївської міської ради та інших ресурсах.

4. За результатами проведеного звітування Зміївська міська рада приймає рішення щодо продовження дії Програми.

5. Організаційне забезпечення, моніторинг та контроль за виконанням завдань Програми здійснює відділ з питань житлово-комунального господарства, екології та благоустрою населених пунктів міської ради. Відділ забезпечує проведення інформаційно-роз’яснювальної роботи з мешканцями з залученням засобів масової інформації, забезпечує консультаційну підтримку процесу, розробляє «дорожні карти» з описом черговості заходів, допомагає зразками необхідних документів та надає інформацію про досвід Співвласників інших будинків.

Секретар міської ради                                                                                         Сергій РУДНЄВ
Додаток
до Програми сприяння збереженню та оновленню спільного майна багатоквартирних будинків на території Зміївської міської територіальної громади на 2025-2026 роки,  затвердженої рішенням LXXVI сесії Зміївської міської ради VIII скликання від 24 грудня 2024 року №4177-LXXVI-VIII (в редакції, затвердженій рішенням LXXХІI сесії Зміївської міської ради VIII скликання від 15 травня 2025 року № 4510-LXXХІI-VIII)
Перелік заходів
Програми сприяння збереженню та оновленню спільного майна багатоквартирних будинків
на території Зміївської міської територіальної громади на 2025-2026 роки,
які виконуються за умови співфінансування
	№
	Назва заходу
	2025
	2026
	Відповідальний виконавець Програми

	
	
	Об’єм фінансування, грн.
	Кошти бюджету територіальної громади, грн.

	Базовий відсоток співфінансування Співвласників
	Об’єм фінансування, грн.
	Кошти бюджету територіальної громади, грн.
	Базовий відсоток співфінансування Співвласників
	

	1.
	Капітальний ремонт конструктивів багатоквартирних будинків
	
	
	
	
	
	
	

	1.1.
	Капітальний ремонт покрівель з виготовленням проектно-кошторисної документації та наданням експертного звіту, в тому числі:
	7059521,00
	6706545,00 

	Не менше 5% витрат на проведення ремонтних робіт
	
	
	
	Комунальне підприємство «Зміїв-сервіс»

	1.1.1
	Розроблення проектної документації на об’єкт: «Капітальний ремонт покрівлі дев’ятиповерхового трьохпід’їздного будинку за адресою: Харківська область, Чугуївський район, м. Зміїв, вул. Вишнева,1»
	49235,00
	49235,00
	
	
	
	
	

	1.2.
	Капітальний ремонт вимощень з виготовленням проектно – кошторисної документації та наданням експертного звіту
	
	
	
	
	
	
	

	1.3.
	Капітальний ремонт та реконструкція внутрішньо будинкових інженерних мереж з виготовленням проектно – кошторисної документації та наданням експертного звіту
	
	
	
	
	
	
	

	1.4.
	Капітальний ремонт системи холодного водопостачання з виготовленням проектно-кошторисної документації та наданням експертного звіту
	
	
	
	
	
	
	

	1.6.
	Капітальний ремонт системи водовідведення з виготовленням проектно-кошторисної документації та наданням експертного звіту
	
	
	
	
	
	
	

	1.7.
	Капітальний ремонт електроосвітлення та силової проводки по підвальному приміщенню з виготовленням проектно-кошторисної документації та наданням експертного звіту
	
	
	
	
	
	
	

	2.
	Капітальний ремонт щодо заміни вікон
	
	
	
	
	
	
	

	2.1.
	Заміна віконних рам та підвіконних дошок з фарбуванням та встановленням нових приладів і склінням
	500000,00
	500000,00
	0
	
	
	
	Комунальне підприємство «Зміїв-сервіс»

	
	Всього:
	7559521,00
	7206545,00
	
	
	
	
	


Секретар міської ради                                                                                                                                                                                Сергій РУДНЄВ
