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ХАРКІВСЬКА ОБЛАСТЬ ЗМІЇВСЬКИЙ РАЙОН

ЗМІЇВСЬКА МІСЬКА РАДА
ХІХ сесія VІ скликання

РІШЕННЯ 
                                                                                                                                                                            Від 03 квітня 2012 року                                                                                                №11
Про  внесення змін в рішення VIII сесії Зміївської міської ради VI скликання від 17.05.2011 р. №7 “Про затвердження Положення про порядок залучення коштів по пайовій участі замовників в розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури при будівництві об'єктів на території Зміївської міської ради”

З метою забезпечення застосування прозорого організаційно-економічного диференційованого механізму визначення розмірів внесків забудовників, чітке врегулювання прав та обов'язків сторін у рамках пайової участів, керуючись ст. 40 Закону України “Про регулювання містобудівної діяльності”, ст. 25 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, Зміївська міська рада
ВИРІШИЛА:
1. Внести зміни в рішення VIII сесії Зміївської міської ради VI скликання від 17.05.2011 р. №7 “Про затвердження Положення про порядок залучення коштів по пайовій участі замовників в розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури при будівництві об'єктів на території Зміївської міської ради”, виклавши Положення про порядок залучення коштів по пайовій участі замовників в розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури при будівництві об'єктів на території Зміївської міської ради в новій редакції, що додається (Додаток 1).

2. Затвердити Порядок розрахунку залучення коштів по пайовій участі замовників в розвитку   інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури при будівництві об'єктів на території Зміївської міської ради у разі будівництва об'єктів, загальна кошторисна вартість яких згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами не визначена  ( Додаток 2).

3. Затвердити типову форму договору по пайовій участі замовників в розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури при будівництві об'єктів на території Зміївської міської ради (Додаток 3).
4. Дане рішення набуває чинності з дня оприлюднення в засобах масової інформації.

5. Контроль за виконанням покласти на постійні комісії: з питань бюджету, фінансів, торгівлі, побутового обслуговування, соціального захисту населення та підприємницької діяльності (голова Самойлова Т.І.) та з питань промисловості, транспорту, зв'язку, будівництва, благоустрою, екології та житлово-комунального господарства (голова Петрушенко В.А.).
Міський голова






П.В.Кучков
 Додаток 1

до рішення ХІХ сесії Зміївської

міської ради VІ скликання 
                                                                                                     від 03 квітня 2012 року №11 
Положення про порядок залучення коштів  по пайовій участі замовників в розвитку інженерно-транспортної та соціальної  інфраструктури при будівництві об'єктів на території Зміївської міської ради 
                                                       Завдання та сфера дії Положення 
     Це Положення регулює організаційні та економічні відносини, пов’язані із залученням і використанням коштів забудовників об’єктів містобудування у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури у зв’язку з будівництвом об’єктів містобудування на території Зміївської міської ради, крім випадків, зазначених в п. 1.5 розділу «Загальні положення» 
1. Загальні положення
1.1. Положення розроблено на підставі ст. 40 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності”, Закону України “Про запобігання впливу світової фінансової кризи на розвиток будівельної галузі та житлового будівництва” та Постанови Кабінету Міністрів України від 27.08.2008 р. №772 “Про заходи здешевлення вартості будівництва житла”. 

1.2. Залучення до пайової участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури є обовязковим для всіх замовників (фізичних осіб – підприємців, фізичних та юридичних осіб), які мають намір здійснити нове будівництво, реконструкцію, розширення, капітальний ремонт, технічне переоснащення (далі – будівництво) об'єкта містобудування на території Зміївської міської ради, незалежно від форми власності замовника, розташування та функціонального призначення обєкта будівництва, крім випадків, передбачених п. 1.5. цього Положення.
1.3. Внесок забудовника у створення та розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста полягає у відрахуванні забудовником об’єкту містобудування до міського бюджету (цільового фонду) коштів для забезпечення розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста.
1.4. В цьому Положенні терміни вживаються в наступному значенні:
- будівництво – нове будівництво, реконструкція, реставрація, розширення, технічне переоснащення, капітальний ремонт об’єктів цивільно - громадського та виробничого призначення (далі – будівництво);
- об’єкт містобудування – будинки і споруди, їх комплекси, комунікації та споруди інженерної і транспортної інфраструктури;
- інженерно – транспортна інфраструктура – комплекс інженерних, транспортних споруд і комунікацій;
- соціальна інфраструктура – об’єкти будівництва організацій та установ освіти, охорони здоров’я, соціального забезпечення, спортивні та фізкультурно–оздоровчі, установи культури й мистецтва, установи житлово–комунального господарства;
- розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури – нове будівництво, реконструкція, реставрація, розширення, технічне переоснащення, капітальний ремонт об’єктів інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Зміївської міської ради;
- забудовник (замовник) – фізична особа – підприємець, фізична та юридична особа, яка має у власності або у користуванні земельну ділянку та подала у встановленому законодавством порядку заяву (клопотання) щодо її забудови для здійснення будівництва або зміни (у тому числі шляхом знесення) об’єкта містобудування (далі – Забудовник);
- житловий фонд соціального призначення – сукупність соціального житла, що надається громадянам України, які відповідно до вимог чинного законодавства потребують соціального захисту;
- доступне житло – це житло, яке побудоване або будується за державної підтримки громадянам, які відповідно до законодавства потребують поліпшення житлових умов;
- вартість будівництва – загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта містобудування, визначена згідно з державними будівельними нормами, без урахування витрат з придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішньо- та позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій.
1.5. Дія цього Положення не поширюється на Забудовників у разі здійснення будівництва:
- об'єктів будь-якого призначення на замовлення державних органів або органів місцевого  самоврядування  за  рахунок  коштів державного або місцевих бюджетів; 
- будівель навчальних закладів, закладів культури, фізичної культури і спорту, медичного і оздоровчого призначення; 
- будинків житлового фонду соціального призначення та доступного житла; 
- індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків загальною площею до 300 квадратних метрів, господарських споруд, розташованих на відповідних земельних ділянках; 
- об'єктів комплексної забудови територій, що здійснюється за результатами інвестиційних конкурсів або аукціонів; 
- об'єктів будівництва за умови спорудження на цій земельній ділянці об'єктів соціальної інфраструктури; 
- об'єктів, що споруджуються замість тих, що пошкоджені або зруйновані внаслідок надзвичайних  ситуацій техногенного або природного характеру; 
- об'єктів, передбачених Державною цільовою програмою підготовки та проведення в Україні фінальної частини чемпіонату Європи 2012 року з футболу, за рахунок коштів інвесторів.
2. Порядок залучення коштів замовників
2.1. Замовник, який має намір здійснити будівництво об'єкта на земельній ділянці на території Зміївської міської ради, для отримання вимог по пайовій участі зобов'язаний звернутися із заявою до виконавчого комітету Зміївської міської ради.

2.2. До заяви необхідно додати:

- копію дозволу на виконання будівельних робіт або декларації про початок виконання будівельних робіт;

- зведений кошторисний розрахунок вартості будівництва об'єкта містобудування, визначеної згідно з державними будівельними нормами (за наявності), та техніко-економічні показники; 
- правовстановлюючі документи замовника:

а) для юридичних осіб:

- комплект копій установчих документів, засвідчених печаткою та підписом уповноваженого представника замовника;

- виписку з ЄДР про реєстрацію юридичної особи;

- довідку з зазначенням реквізитів юридичної особи, найменування посади та П.І.Б. особи, яка відповідно до статуту чи іншого документу має право на укладення договорів від імені цієї юридичної особи;

- копію рішення про надання уповноваженій особі замовника повноважень на підписання договорів, засвідчену печаткою та підписом уповноваженого представника замовника (якщо уповноважена особа діє не на підставі Статуту замовника, або іншого документа);

б) для фізичних осіб:

- засвідчені підписом фізичної особи копії паспорта та довідки про присвоєння ІПН (за наявності); 
в) для фізичних осіб-підприємців:

- виписку з ЄДР про реєстрацію ФОП;

- довідку із зазначенням місця знаходження та реквізитів ФОП, засвідчену підписом та печаткою (за наявності) такої особи;

- копію свідоцтва про реєстрацію ФОП як платника податків.
3. Визначення розмірів пайової участі та строків їх сплати 
3.1. До вартості будівництва не враховуються витрати на придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішніх і позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій. 
3.2. Для замовників, кошторисна вартість будівництва об'єктів яких визначена згідно з ДБН, стандартами та правилами, розмір пайової участі встановлюється на рівні:
- 7 % від загальної кошторисної вартості будівництва (реконструкції) об’єкта містобудування – для нежитлових будівель та/або споруд;
- 4% від загальної кошторисної вартості будівництва (реконструкції) об’єкта — для житлових будинків.
3.3. Розмір пайової участі визначається за формулою:

ПУ = (ЗКВБ - Вз – Вбм – Вім) х 7 % (4 %)  х Кпон, де

ПУ — пайова участь;

ЗКВБ — загальна кошторисна вартість будівництва;

В3 — витрати, пов'язані з придбанням та виділенням земельної ділянки;

Вбм — витрати, пов'язані із звільненням будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, що включають також вартість придбання знесеного майна;

Вім— витрати на влаштування внутрішньо - та позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій;
7% або 4 % — відсоток вартості будівництва, визначений згідно з п. 3.2 Порядку;

Кпон — коефіцієнт пониження, передбачений п. 3.5 Порядку.
Розрахунок витрат, пов’язаних зі звільненням будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, розрахунок витрат на влаштування внутрішньо- та позамайданчикових інженерних мереж і споруд транспортних комунікацій засвідчується підписом та печаткою представника ліцензованої проектної організації або фахівцем, що має відповідний кваліфікаційний сертифікат.
3.4. Для замовників, кошторисна вартість будівництва об'єктів яких не визначена згідно з ДБН, стандартами і правилами, розмір пайової участі визначається ввідповідно до Порядку розрахунку залучення коштів  по  пайовій участі замовників в розвитку інженерно- транспортної   та соціальної інфраструктури при будівництві об'єктів на території Зміївської міської ради у разі будівництва об'єктів, загальна кошторисна вартість яких згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами не визначена, затвердженого рішенням ХІХ сесії Зміївської міської ради VІ скликання від 03 квітня 2012 року №11.

3.5. На виконання Закону України «Про запобігання впливу світової фінансової кризи та розвиток будівельної галузі та житлового будівництва», Постанови КМУ «Про заходи здешевлення вартості будівництва житла» на період до 01.01.2013 р. при розрахунку пайових внесків згідно з п. 3.3 та п. 3.4 цього Порядку застосовується понижуючий коефіцієнт 0,5 за умови повної сплати коштів до 01.01.2013 р.

3.6. Строк визначення розміру пайової участі замовника не повинен перевищувати 10 робочих днів з дня реєстрації звернення замовника про укладання договору про пайову участь, за умови наявності документів, передбачених п. 2.2. цього Порядку. 
3.7. Пайова участь сплачується в повній  сумі єдиним платежом  або частинами за графіком, що визначається договором.

3.8. Забудовники, що здійснюють житлове будівництво, мають право на відстрочення оплати пайового внеску на розвиток інженерно-транспортної і соціальної інфраструктури до цільового фонду міського бюджету. Заява, подана Забудовником до виконавчого комітету міської ради не пізніше терміну сплати, має містити інформацію про суму та термін відстрочення відповідних платежів та відрахувань. Питання щодо відстрочення сплати замовником пайового внеску розглядається виконавчим комітетом  Зміївської міської ради.

3.9. Граничний термін сплати коштів пайової участі становить:  
- для об'єктів, введення в експлуатацію яких буде здійснюватись до 1 січня 2013 року, кошти пайової участі сплачуються не пізніше одного місяці після прийняття об'єкта містобудування в експлуатацію, але до прийняття рішення виконовчаго комітету Зміївської міської ради про оформлення права власності на об'єкт нерухомого майна;
- для об'єктів, введення в експлуатацію яких буде здійснюватись з 1 січня 2013 року, кошти пайової участі сплачуються до прийняття об'єкта будівництва в експлуатацію.

3.10. Забудовник перераховує кошти на рахунок цільового фонду міської ради. В платіжному дорученні зазначається призначення платежу: „Пайова участь в розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Зміївської міської ради”.
3.11. Забороняється вимагати від замовника будівництва надання будь-яких послуг, у тому числі здійснення будівництва обєктів та передачі матеріальних або нематеріальних активів (зокрема, житлових та нежитлових приміщень, у тому числі шляхом їх викупу), крім пайової участі (внеску) замовника, встановленого даним Порядком.

4. Використання коштів
4.1. Кошти, які надійшли від Забудовників на створення та розвиток інженерно-транспортної і соціальної інфраструктури, використовуються виключно на створення та розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста.
5. Заключні положення 
5.1. У разі невиконання Забудовником умов Договору щодо перерахування в повному обсязі коштів відповідно до вказаного Договору, виконавчий комітет міської ради здійснює необхідні заходи щодо примусового стягнення вказаних коштів у судовому порядку. 
Секретар міської ради                                                    В.В. Байрачна

 Додаток 2

до рішення ХІХ сесії Зміївської

міської ради VІ скликання 
                                                                                                               від 03 квітня 2012 року №11  
Порядок 

розрахунку залучення коштів по пайовій участі замовників в розвитку інженерно-     транспортної та соціальної інфраструктури при будівництві об'єктів на території Зміївської міської ради у разі будівництва об'єктів, загальна кошторисна вартість яких згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами не визначена.
1. Для замовників будівництва, в яких кошторисна вартість не визначена згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами, розрахунок розміру пайового внеску здійснюється на основі інвентаризаційної вартості, встановленої в технічному паспорті на об’єкт будівництва. 

2. Розрахунок пайової участі Замовників під час будівництва об'єктів, вартість яких згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами не визначена, здійснюється за формулою: 

ПУ = (Він- Вз – Вбм – Вім) х  7 (4) %  х Кпон, де 

Він — інвентаризаційна вартість, встановлена в технічному паспорті на об’єкт будівництва (у разі проведення реконструкції існуючого об’єкта, інвентаризаційна вартість обчислюється як різниця інвентаризаційної вартості після і до реконструкції). 

Вз — витрати, пов'язані з придбанням та виділенням земельної ділянки;

Вбм — витрати, пов'язані зі звільненням будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, що включають також вартість придбання знесеного майна;

Вім — витрати на влаштування внутрішньо та позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій; 
7 або 4 % — відсоток вартості будівництва, визначений згідно з п. 3.2  Порядоку залучення коштів  по пайовій участі замовників в розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури при будівництві об'єктів на території Зміївської міської ради , (далі — Порядок 1); 

 Кпон — коефіцієнт пониження, передбачений п. 3.5 Порядку 1. 

     Розрахунок витрат, пов’язаних зі звільненням будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, розрахунок витрат на влаштування внутрішньо та поза- майданчикових інженерних мереж і споруд транспортних комунікацій засвідчується підписом та печаткою представника ліцензованої проектної організації або фахівцем, що має відповідний кваліфікаційний сертифікат.
Секретар міської ради                                                    В.В. Байрачна
                                                                                                                  Додаток 3

до рішення ХІХ сесії Зміївської

міської ради VІ скликання 
                                                                                                               від 03 ківтня 2012 року №11   
Типовий договір
по  пайовій участі замовників в розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури при будівництві об'єктів на території Зміївської міської ради
    м. Зміїв                                                                                    „____”___________20__ р.
           Зміївська міська рада в особі міського голови_________________________________________ ____________________________________, який діє на підставі ЗУ «Про місцеве самоврядування в Україні», з однієї сторони (надалі -  Міська рада) та Замовник_______________________________ ________________________________________________________в особі________________________ ___________________________________________, який діє на підставі_________________________  (далі – Замовник), разом пойменовані – Сторони уклали цей Договір про наступне
І. Предмет Договору
1.1. Предметом даного Договору є залучення, розрахунок розміру і використання коштів Замовника будівництва в розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури при будівництві об'єктів на території Зміївської міської ради  ________________________(назва об’єкта) за адресою: ________________________________________________________.

1.2. Відповідно до цього Договору Замовник зобов’язується здійснити пайову участь у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Зміївської міської ради та перерахувати на рахунок цільового фонду Міської ради,____________________________________________________

 _______________________________________________________________грошові кошти на пайову участь у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Зміївської міської ради у розмірі, встановленому в розділі ІІ даного договору. 

1.3. Невід’ємною частиною договору є розрахунок величини пайової участі Замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Зміївської міської ради.

1.4. При перерахуванні коштів Замовник повинен указати у платіжному документі у рядку призначення платежу “Пайова участь в розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Зміївської міської ради”

ІІ. Розмір та величина коштів пайової участі та терміни оплати
2.1. Замовник зобов’язується перерахувати на рахунок цільового фонду розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Зміївської міської ради грошові кошти (пайова участь) у розмірі _____________ (_________________________) грн., що становить _________відсотків загальної проектно-кошторисної вартості об’єкту будівництва.

2.2. Замовник перераховує кошти, зазначені у п. 2.1. даного договору в повному обсязі єдиним платежем до________________ або частинами з розстрочкою платежу відповідно до графіку. 
ІІІ. Права та обов’язки Сторін
3.1. Замовник зобов’язується:

3.1.2. Своєчасно здійснити відрахування коштів пайової участі у розмірі та порядку, передбаченому розділом ІІ даного договору. 

3.2. Замовник має право вибрати форму сплати (в повному обсязі єдиним платежем або за графіком, що є невід'ємним додатком до договору) у межах граничної дати проведення розрахунків.

3.3.  Міська рада  зобов’язується:

3.3.1. Визначити розмір пайової участі відповідно до Порядку залучення коштів по пайовій участі замовників в розвитку інженерно-транспортної та соціальної  інфраструктури при будівництві об'єктів на території Зміївської міської ради, затвердженого рішенням VIII сесії Зміївської міської ради VI скликання від 17.05.2011 р. №7.
3.3.2. Розробляти при зверненні Замовника, за необхідності, графік сплати пайової участі. 

3.4. Рада має право контролювати виконання Замовником зобов’язань щодо сплати коштів пайової участі згідно умов даного договору.

                                                               ІV. Розгляд спорів.
4.1. Розгляд спорів, які можуть виникнути з даного Договору, вирішуються шляхом переговорів між сторонами або в судовому порядку.
V. Відповідальність Сторін.
5.1. Сторони за невиконання або неналежне виконання цього Договору несуть відповідальність у встановленому законодавством порядку.
5.2. У разі несвоєчасно сплати коштів пайової участі, Замовник сплачує пеню у розмірі 1% від залишкової суми за кожен день просрочки.

5.3. Сплата штрафних санкцій не звільняє Замовника від виконання зобов'язань.

5.4. Відповідальність за достовірність наданих для розрахунку даних несе Замовник.

                                                                 VI. Форс-мажор 
6.1. Сторони звільняються від відповідальності за часткове або повне невиконання своїх зобов'язань за договором, якщо воно сталося внаслідок обставин непереборної сили, як-то: пожежа, повінь, землетрус, втручання з боку органів влади, воєнні дії тощо, якщо ці обставини безпосередню впливають на виконання умов Договору. При цьому строк виконання Договору відтерміновується пропорційно часу, протягом якого діяли такі обставини. Якщо ці обставини триватимуть понад 6 (шість) місяців, Сторони можуть переглянути умови цього Договору.

6.2. Наявність та період дії форс-мажорних обставин має бути підтверджено відповідним документом виданим уповноваженим органом за місцем знаходження Сторони, яка заявляє про настання таких обставин. 
VII. Особливі умови.
7.1. З моменту зарахування на рахунок цільового фонду бюджету міської ради коштів, передбачених цим Договором, Замовник передає право володіння, користування та розпорядження вказаними коштами Зміївській міській раді  відповідно до їх цільового призначення.

7.2. Майно та інші активи, придбані та/або створені за рахунок коштів, внесених Замовником, як пайова участь  в розвитку інженерно-транспортної та соціальної  інфраструктури при будівництві об'єктів на території Зміївської міської ради за цим Договором, є комунальною власністю територіальної громади Зміївської міської ради.
                                                             VIII.Інші умови.
8.1. Зміни до цього договору вносяться в установленому законодавством порядку за взаємною згодою Сторін шляхом укладання відповідних угод, які є невід’ємною частиною цього Договору або у судовому порядку.
8.2. Одностороння зміна умов або одностороння відмова від цього Договору не допускається.

8.3. Цей Договір складено у двох екземплярах (один – Замовнику, один – Міській раді), які мають однакову юридичну силу.
8.4. Цей Договір набуває чинності з моменту його підписання Сторонами та діє до повного виконання Замовником своїх зобов’язань за цим Договором.
IХ. Адреси та реквізити Сторін.
	     Зміївська міська рада

_______________________________
_______________________________

_______________________________

Посада, ПІБ, підпис:
Міський голова
_______________П.В. Кучков
МП
	Замовник:

_______________________________

_______________________________

Посада(для суб’єктів господарювання-юридичних осіб), ПІБ, підпис:

__________________ _______________

МП (для суб’єктів господарювання)


Секретар міської ради                                                                                В.В. Байрачна
